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RezumatA

Lucrarea propune reconversia unei foste hale de productie, situate intr-un cartier de
locuinte (amplasament fictiv), Intr-un centru comunitar. Proiectul porneste de la principiile
reutilizarii adaptive si de la analiza sitului si a stdrii cladirii. Nevoile cartierului au fost
identificate prin consultarea a 120 de locuitori, care au indicat mai ales spatii pentru copii si
tineret, o sala pentru evenimente si ateliere. Pe aceastd baza a fost elaborat un program de spatii
de 1.890 m? de suprafata utila. Dintre trei variante de concept, evaluate dupa cinci criterii
ponderate, a fost dezvoltata varianta ,,strazii interioare”, care pastreaza structura si imaginea
industriala a halei. Solutia reduce procentul de ocupare a terenului la 30%, creste spatiile verzi

la 35% si are un cost estimat de 3.600 lei/m?2.

Cuvinte-cheie: reconversie, patrimoniu industrial, reutilizare adaptiva, centru comunitar,

program de spatii

Abstract

This thesis proposes the conversion of a former production hall, located in a residential
neighbourhood (fictional site), into a community centre. The project is based on the principles
of adaptive reuse and on an analysis of the site and of the existing building. The needs of the
neighbourhood were identified by consulting 120 residents, who mostly asked for spaces for
children and young people, an events hall and workshops. On this basis, a programme of 1,890
m? of usable floor area was drawn up. Of three design concepts, assessed against five weighted
criteria, the “interior street” option was developed, as it keeps the structure and the industrial
character of the hall. The proposal reduces site coverage to 30%, increases green space to 35%

and has an estimated cost of 3,600 lei/m2.

Keywords: conversion, industrial heritage, adaptive reuse, community centre, space

programme
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IntroducereA

Multe orase din Romania pastreaza hale industriale dezafectate in cartiere care s-au

transformat intre timp n zone de locuit. Aceste cladiri au structuri solide si spatii mari, dar stau

goale si se degradeazd, In timp ce cartierele din jur duc lipsa de spatii comunitare.

Proiectul propune reconversia unei foste hale de productie (amplasament fictiv, Intr-un

cartier de locuinte colective) Intr-un centru comunitar deschis tuturor generatiilor.

Obiectivele proiectului sunt:

1. analiza sitului si a starii cladirii existente;
2. identificarea nevoilor comunitdtii prin consultarea locuitorilor;
3. elaborarea unui program de spatii si a unui concept care pastreaza caracterul

industrial al cladirii;

4. evaluarea solutiei propuse: indicatori urbanistici, materiale si costur:
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Capitolul 1. Reconversia cladirilor industrialeA g i izaite i) @ameilly

7777777777777777777 <" si exemplele de care ai nevoie ca sa-
ti justifici alegerile de proiect, nu o
istorie completd a arhitecturii

1.1. Patrimoniul industrial §i reutilizarea adaptiv.’i industriale. Fiecare idee preluatd are
sur_sé (Autor, an_)‘ ) )
Carta de la Nijni Tagil privind patrimoniul industrial (TICCIH, 2003) recomanda ca, ?{2;3{s';‘c’;:;?i'd'Se“a"e'mma“'a-@

acolo unde este posibil, cladirile industriale sa fie pastrate prin adaptarea la o functiune noua, 20/05/2026 10:00

cu respectarea elementelor care le dau semnificatie. Reutilizarea adaptiva pastreaza structura si

anvelopa si insereaza o functiune noud (Marinescu, 2020).

Figura 1 si Tabelul 1 sintetizeaza principalele tipuri de interventie, de la conservare la

demolare.

Cladirea industriala
dezafectata

Reutilizare

Conservare o Transformare
adaptiva
Restaurare Fue 10 ne Extindere
culturala
Muzeificare Functiune Demolare
comunitara partiala
Functiune
educationala

Figura 1. Tipuri de interventie asupra patrimoniului industrial
Sursa: Prelucrare proprie.

Tabelul 1. Strategii de interventie asupra cladirilor industriale dezafectate

Strategia Ce presupune Grad de Functiuni potrivite
interventie

Conservare Pastrarea cladirii si a utilajelor ca Redus Muzeu, spatiu memorial
madrturie a activitatii industriale

Reutilizare Pastrarea structurii si a anvelopei, cu o Mediu Centru comunitar, centru

adaptiva functiune noud inserata cultural, biblioteca

Transformare Demolare partiald si extindere cu volume Ridicat Locuire, birouri, functiuni
noi mixte

Demolare si Cladirea dispare; se pastreazd cel mult Total Orice functiune

construire noud memoria locului

Sursa: Sintezd proprie pe baza surselor din bibliografie.
Reconversia nu este un eveniment izolat, ci o etapa din ciclul de viata al cladirii (Figura
2): o cladire care si-a pierdut functiunea initiald poate primi una noud, in loc sa fie demolata

(Ionescu, 2019).
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Utilizare

Functiune noud industriala

N '

Reconversie — Dezafectare

Figura 2. Ciclul de viata al unei cladiri industriale
Sursa: Prelucrare proprie.

1.2. Centrul comunitar ca program de arhitectura

Un centru comunitar reuneste functiuni culturale, educationale si sociale sub acelasi
acoperis: o sald pentru evenimente, spatii de invatare, un loc de intalnire informal. Spatiile mari
si flexibile ale halelor industriale se potrivesc acestui program, pentru ca permit configurari

diferite in timpul zilei (Radu si Ene, 2022)'A

Exemplu fictiv cu date simulate - Ai nevoie de ajutor cu lucrarea ta? licenta-disertatie-romania.com/contact 8

“Nu copia imagini si planuri ale altor

proiecte fara sursd. Fiecare
fotografie, harta sau plansa de
referintd primeste autor, an si sursa,
la fel ca un citat din text.

Ghid: licenta-disertatie-romania.co
Greseala frecventa

20/05/2026 10:00


https://licenta-disertatie-romania.com/contact/
https://licenta-disertatie-romania.com/resurse/generator-citare-apa/
https://licenta-disertatie-romania.com/resurse/generator-citare-apa/

Capitolul 2. Metodologia proiectuluiA

Proiectul a urmat etapele din Figura 3. Cladirea a fost evaluata dupa criteriile din Tabelul

2, iar pentru program au fost consultati 120 de locuitori ai cartierului.

1. Documentare si 2. Releveu si

3. Consultarea

studiul exemplelor analiza sitului > locuitorilor
5 5 5. Variante de 4. Programul de
6. Solutia propusa concept - spatii
Figura 3. Etapele elaborarii proiectului
Sursa: Prelucrare proprie.
Tabelul 2. Criteriile de evaluare a potentialului de reconversie
Criteriul Ce se verifica Metoda
Structura Starea elementelor de rezistenta, deschiderile, Releveu, expertiza tehnica

Tnaltimea libera

Anvelopa Starea peretilor, a acoperisului si a timplariei Inspectie vizuald, fotografii
Valoarea memoriala Elemente caracteristice: ferme, luminatoare, cos de  Documentare istorica

fum
Contextul urban Accesuri, transport public, vecinatati, spatii verzi Analiza de sit, harti
Nevoile comunitatii Functiunile care lipsesc 1n cartier Chestionar, discutii cu

locuitorii

Sursa: Grild proprie.

Consultarea a folosit un chestionar scurt, aplicat fata in fata in parcul si in piata din

apropiere (Anexa 1). Respondentii au fost adulti: 32,5% intre 18 si 34 de ani, 45,0% intre 35 si

59 de ani si 22,5% peste 60 de ani.A
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Capitolul 3. Proiect de reconversie: centrul comunitarA

3.1. Analiza sitului

Hala, construita in anii 1970 (date fictive), ocupa o treime din teren; restul este o curte
betonata folosita ca parcare. Datele principale sunt prezentate Tn Tabelul 3, iar analiza SWOT

in Figura 4 (Plansa 01 — Incadrare si analiza sitului).

Tabelul 3. Date despre amplasament si cladirea existenta (fictive)

Indicator Valoare

Suprafata terenului 4.800 m?

Amprenta la sol (hala + anexa) 1.620 m? (1.440 m? + 180 m?)

Suprafata desfasurata 2.160 m? (parter 1.620 m?, etaj partial 540 m?)

Regim de Indltime Parter Tnalt (hala) si P+1 (corpul de birouri)

Structura Stalpi prefabricati din beton armat, ferme metalice,
deschidere 18 m

Starea tehnica Structurd buna; anvelopa si acoperis degradate

POT / CUT existent 33,8% /0,45

Sursa: Releveu si calcule proprii (date fictive).

Puncte tari Puncte slabe

« Structura Tn stare bun3, « Acoperis si tamplarie degradate
deschidere de 18 m « Teren betonat aproape integral

« Statie de autobuz la 150 m « Lipsa izolatiei termice

« Teren generos: 4.800 m?

Oportunitati Amenintari

« Cartier cu putine spatii * Presiune pentru construirea de
comunitare locuinte

+ Scoala si gradinita in apropiere * Degradarea acceleraté a cladirii

* Interes pentru spatii culturale « Costuri de intretinere ridicate

Figura 4. Analiza SWOT a amplasamentului

Sursa: Prelucrare proprie.

3.2. Nevoile comunitatii

Cei mai multi respondenti au indicat spatiile pentru copii si tineret (36,7%), urmate de

o sala pentru evenimente (19,2%) si de ateliere si cursuri (15,0%) (Tabelul 4, Figura 5).
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Tabelul 4. Functiunea considerata cea mai necesara in cartier (raspunsurile locuitorilor)

Functiunea Frecventa Procent
Spatii pentru copii si tineret 44 36,7%
Sald pentru evenimente 23 19,2%
Ateliere si cursuri 18 15,0%
Biblioteca si spatiu de lucru 16 13,3%
Cafenea si loc de intalnire 13 10,8%
Alta functiune 6 5,0%
Total 120 100%

Sursa: Prelucrare proprie pe baza datelor simulate.

ool B
copii si tineret
cienincre TN -2:
evenimente
A ore T, ‘5
cursuri
e oe oo T -
spatiu de lucru
e manire T 0 %
de Tntalnire
Alta functiune -JJ I 50
I T T T ! 5 ! Y

5 10 15 20 25 30 35

o

Figura 5. Functiunea considerata cea mai necesara (% din respondenti)
Sursa: Prelucrare proprie.

3.3. Programul de spatii
Programul propus totalizeaza 1.890 m? de suprafata utila (Tabelul 5). Sala polivalenta
ocupa cea mai mare parte (22,2%), iar functiunile cerute de locuitori (sald, ateliere, spatii pentru

copii, biblioteca) Insumeaza 1.070 m?, adica 56,6% din total (Figura 6).
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Tabelul 5. Programul de spatii propus si suprafetele utile

Zona functionala Spatii incluse Suprafata utila ~ Procent
(m?)

Sala polivalentad Sala de 200 de locuri, scend, depozit de 420 22,2%
mobilier

Bibliotecd Sala de lectura, coworking cu 24 de posturi, 260 13,8%
2 sdli de sedintd

Ateliere 4 sali de cursuri de 60 m? (arte, IT, 240 12,7%
mestesuguri, dans)

Circulatii Strada interioara, scari, lift 230 12,2%

Acces si primire Foaier, receptie, garderobd 180 9,5%

Copii si tineret Spatiu de joacd, sala pentru teme 150 7,9%

Spatii tehnice Centrala termica, ventilatie, depozitare 130 6,9%

Cafenea Cafenea comunitara cu 40 de locuri, terasa 120 6,3%
exterioard

Grupuri sanitare Pe ambele niveluri, inclusiv accesibile 90 4,8%

Administratie 2 birouri, arhiva 70 3,7%

Total 1.890 100%

Sursa: Program propus de autor.

St polvetents -
S ——————————
e ——
O ——
Acces si primire - NG 120
Copii si tineret -GG 50
Spatii tehnice -G 130
cafenea NG 120
Grupuri sanitare -G °°
Administratie - 70

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Figura 6. Suprafetele utile pe zone functionale (m?)

Sirsa: Preliicrare proprie .~ Suprafetele din memoriu trebuie sa
’ A

777777777777777777777777777777777777 ~ fie identice cu cele din planse si sd se
adune corect. O diferentd de cativa
metri patrati Intre tabel si plan este
observata imediat de comisie.

Gregseala frecventid

Diagrama functionald porneste de la nevoile din Tabelul 4: toate functiunile se deschid 20/05/2026 10:00

3.4. Diagrama functionala

dintr-un foaier central, prelungit printr-o circulatie longitudinala (Figura 7). Sala polivalenta si
cafeneaua sunt asezate langa intrare, pentru evenimente seara, iar atelierele si biblioteca pe

mezanin, unde este mai liniste (Plansa 03 — Plan parter, Plansa 04 — Plan mezanin).
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Sald polivalenta

Administratie si Biblioteca si
spatii tehnice coworking

Foaier si strada

interioara

Ateliere si

Cafenea si terasa cursuri

Copii si tineret

Figura 7. Diagrama relatiilor functionale
Sursa: Prelucrare proprie.

3.5. Conceptul si variantele studiate

Ideea generatoare este o strada interioara care traverseaza hala pe lungime si leaga

piata publica de gradina din spate (Figura 8). Au fost comparate trei variante, cu ponderile din

Tabelul 6. Varianta V2 obtine cel mai mare scor ponderat (7,70) si a fost dezvoltata.

Strada Volume din Deschiderea
interioara  -» lemn - spre piata
longitudinala inserate publica

Hala Eliberarea
existenta structurii

Figura 8. Evolutia conceptului: de la hala existenta la strada interioara
Sursa: Prelucrare proprie.
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Tabelul 6. Evaluarea celor trei variante de concept (punctaj 1-10)

Criteriul Pondere V1. Cutia in V2. Strada V3. Extindere
cutie interioara noua
Pastrarea caracterului industrial 30% 9 8 4
Flexibilitatea spatiilor 25% 7 9 8
Costul estimat 20% 6 8 5
Eficienta energetica 15% 8 5 9
Relatia cu spatiul public 10% 6 7 8
Scor ponderat 100% 7,45 7,70 6,35

Sursa: Evaluare proprie.

3.6. Solutia propusa

Anexa de 180 m? este demolatd, iar curtea devine o piata publica si o gradina. Indicatorii
urbanistici se Tmbunatatesc: POT scade la 30,0%, iar spatiile verzi cresc de la 8% la 35%

(Tabelul 7).

Tabelul 7. Indicatorii urbanistici: situatia existenta si propunerea

Indicator Existent Propus
Amprenta la sol 1.620 m? 1.440 m?
Suprafata desfasurata 2.160 m? 2.250 m?

POT 33,8% 30,0%

CUT 0,45 0,47

Spatii verzi 384 m? (8%) 1.680 m? (35%)
Locuri de parcare / biciclete —/- 24/40

Notd. Propunerea demoleazd anexa de 180 m? si adaugd un mezanin de 270 m? in hald.
Sursa: Calcule proprii.

Structura existenta se pastreaza si se consolideazd; volumele noi sunt din lemn (Tabelul
8). Solutia trebuie verificatda la siguranta la foc (normativul P118-99) si la accesibilitate

(normativul NP 051-2012): lift, grupuri sanitare accesibile, rampa la intrare.

Tabelul 8. Materialele propuse si motivarea alegerii

Elementul Material propus Motivare

Structura existenta Stalpi din beton si ferme metalice, Memoria locului; costuri si emisii mai mici
pastrate si consolidate decét la o structura noua

Mezanin si volume Structurd din lemn lamelar Incleiat Montaj uscat, greutate redusd, contrast cu

inserate structura veche

Fatade Caramida existentd curatata; Pastrarea aspectului exterior al halei
termoizolatie la interior

Acoperis Panouri termoizolante; luminatoarele Lumina naturala uniforma in sala si ateliere
refdcute cu sticla dubla

Pardoseli Beton slefuit (parter), parchet Rezistenta la trafic intens, Intretinere usoara
(ateliere)

Sursa: Propunerea autorului.
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Costul estimat al investitiei este de 8,1 milioane de lei, adica 3.600 lei/m? (Tabelul 9).
Instalatiile reprezinta cea mai mare categorie (27,8%), pentru ca hala nu are in prezent ncalzire

si ventilare (Figura 9).

Tabelul 9. Estimarea orientativa a costurilor de investitie (valori simulate)

Categoria de lucrari Cost estimat (mii lei) Procent
Instalatii 2.250 27,8%
Anvelopa si tamplarie 1.800 22,2%
Compartimentari si finisaje 1.575 19,4%
Consolidare i mezanin 1.350 16,7%
Proiectare si avize 585 7,2%
Amenajari exterioare 540 6,7%
Total 8.100 100%

Notd. Instalatiile includ Incalzirea, ventilarea, instalatiile electrice si sanitare. Cost mediu: 3.600 lei/m? de suprafata
desfasuratd (8.100.000 lei / 2.250 m2).
Sursa: Estimare proprie, cu preturi unitare simulate.

Instalatii

-
Anvelopa si
0.7 - tamplarie
27.8% Compartimentari

si finisaje
Consolidare si
mezanin
Proiectare si
avize
Amenajari
exterioare

Figura 9. Structura costurilor de investitie (%)
Sursa: Prelucrare proprie.
3.7. Evaluarea autorului
Reconversia pastreaza structura si imaginea halei, raspunde nevoilor exprimate de
locuitori si transforma o curte betonata intr-un spatiu public. Punctul slab al variantei alese este
eficienta energetica (5 din 10): volumul mare al halei este greu de Incalzit. Propunem incalzire
prin pardoseald si zonarea termica: atelierele si biblioteca, folosite zilnic, sunt Incalzite separat

de sala polivalenta.
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ConcluziiA

. Hala are o structura In stare buna si un potential ridicat de reconversie;

problemele tin de anvelopa si de instalatii.

. Locuitorii au cerut mai ales spatii pentru copii si tineret, o sala pentru

evenimente si ateliere.

. Programul de 1.890 m? si conceptul strazii interioare pastreaza caracterul

industrial si ofera spatii flexibile.

. Propunerea reduce POT la 30,0%, creste spatiile verzi la 35% si are un cost

estimat de 3.600 lei/m2.

Limite. Costurile sunt orientative, iar solutia structurala trebuie confirmatd printr-o
expertiza tehnica. Un pas urmadtor ar fi un studiu de fezabilitate si o simulare energeticd a

variantei alese.
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Anexa 1. Chestionarul aplicat locuitorilor si lista planselor,

Chestionar (extras):

1. Ce varstd aveti?
2. Ce functiune lipseste cel mai mult In cartier? (un singur raspuns)
3. Cat de des ati folosi un centru comunitar? (zilnic / saptamanal / lunar / rar)

Lista plangelor: 01 — Incadrare si analiza sitului; 02 — Situatia existentd (releveu); 03 —

Plan parter; 04 — Plan mezanin; 05 — Sectiuni; 06 — Fatade; 07 — Detaliu de consolidare; 08 —

Perspective.
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Bonus: acelasi paragraf, inainte si dupa corectare -~ Aceastd pagind nu face parte din

A ~~lucrare. Aratd cum se schimba un
paragraf la o corectare atenta:
aceeasi idee, scrisa clar, cu sursa si
1n stil academic.

. . < .. < Ghid: licenta-disertatie-romania.co
memoriile de Arhitectura. Dedesubt este aceeasi idee dupa corectare. Rolul sectiunii
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Fragmentul de mai jos este scris intentionat cu greselile pe care le Intdlnim des in

VARIANTA INITIALA

Am ales aceasta hala pentru ca mi s-a parut foarte frumoasa si are mult potential. Conceptul
meu este unul inovator care face legatura intre trecut si viitor, iar spatiile sunt foarte mari si

se pot face multe activitati pentru comunitate. Cladirea este intr-o stare destul de buna.

VARIANTA CORECTATA

Hala a fost aleasa pentru structura sa n stare buna (stalpi din beton armat si ferme metalice
cu deschidere de 18 m) si pentru amplasarea intr-un cartier care duce lipsa de spatii
comunitare (Tabelul 3, Figura 4). Conceptul propune o strada interioara care leaga piata
publica de gradina din spate si pastreaza structura existentd ca element de memorie a locului

(Marinescu, 2020). Programul de 1.890 m? raspunde functiunilor cerute de locuitori in cadrul

consultarii.

CE AM CORECTAT

1. Am pus diacriticele (s, t cu virguld), obligatorii In memoriu.

=

2. ,»Mi s-a parut frumoasa” si ,,mult potential” au devenit argumente verificabile:

structura, deschiderea, contextul urban.

3. ,»Concept inovator” a fost Inlocuit cu descrierea concreta a ideii generatoare.
4. Am trecut de la persoana I la persoana a III-a, in stil tehnic-descriptiv, cum se

cere la memoriu.

5. Am addugat trimiteri la tabele, figuri si la o sursa citatd In stil APA.

Vrei aceeasi corectare pentru lucrarea ta? licenta-disertatie-romania.com/contact
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